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Ramme Anvendelse b Noter
yggelse
B1-1 - Dyveldsen Anvendes til parcel- og dobbelthuse. 30 % Planlagt byzone
Derudover kan der indpasses 8.5m
daginstitutioner og degninstitutioner, 1.5 Maks. 12 etage eller 1 etage med
naerrekreative omrader, regnvands- og etager udnyttet tagetage.
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stejskeerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.
Miljgklasse ikke reguleret
B1-10 - Boligomrade Anvendes til parcel- og dobbelthuse. 30 % Planlagt byzone
ved Skebjergvej Derudover kan der indpasses 8,5m
daginstitutioner og dggninstitutioner, 1.5 Maks. 12 etage eller 1 etage med
naerrekreative omrader, regnvands- og etager udnyttet tagetage.
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.
Miljgklasse ikke reguleret
B1-24 - Stormosen Anvendes til parcel- og dobbelthuse. 30 % Planlagt byzone
Derudover kan der indpasses 8,5 m
daginstitutioner og dagninstitutioner, 1,5 Maks. 172 etage eller 1 etage med
naerrekreative omrader, regnvands- og etager udnyttet tagetage.
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.
Miljgklasse ikke reguleret
Bi1-25 - Kongemosen Anvendes til parcel- og dobbelthuse. 30 % Planlagt byzone
Derudover kan der indpasses 8,5 m
daginstitutioner og dagninstitutioner, 1.5 Maks. 12 etage eller 1 etage med
nzerrekreative omrader, regnvands- og etager udnyttet tagetage.
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.
Miljgklasse ikke reguleret
B1-3 - Gryderne Anvendes til parcel- og dobbelthuse. 30 % Planlagt byzone
Derudover kan der indpasses 8.5m
daginstitutioner og dagninstitutioner, 1.5 Maks. 12 etage eller 1 etage med
naerrekreative omrader, regnvands- og etager udnyttet tagetage.
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stejskeerme samt Omradet forventes vejbetjent via
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og Dyvelasen.
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.
Miljgklasse ikke reguleret
B1-32 - Skebjergvej - Anvendes til parcel- og dobbelthuse. 30 % Planlagt landzone
Lille Smgrum Derudover kan der indpasses 8,5m
daginstitutioner og dggninstitutioner, 1.5 Maks. 12 etage eller 1 etage med
naerrekreative omrader, regnvands- og etager udnyttet tagetage.

klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret




Ramme

Anvendelse

Max
byggelse

Noter

B1-33 - Toftekrogen

Anvendes til parcel- og dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses

daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning

mv.
Miljgklasse ikke reguleret

30 %
8,5 m

1.5
etager

Planlagt byzone

Maks. 172 etage eller 1 etage med
udnyttet tagetage.

B1-47 - Erantishaven

Anvendes til parcel- og dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses

daginstitutioner og dggninstitutioner,
nzerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning

mv.
Miljgklasse ikke reguleret

30 %
8,5 m

1.5
etager

Planlagt byzone

Maks. 12 etage eller 1 etage med
udnyttet tagetage.

B1-48 - Smgrumvang

Anvendes til parcel- og dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses

daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stajskeerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning

mv.
Miljgklasse ikke reguleret

30 %
8.5 m

1.5
etager

Planlagt byzone

Maks. 172 etage eller 1 etage med
udnyttet tagetage.

Bi-49 - Kaerene

Anvendes til parcel- og dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses

daginstitutioner og dggninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning

mv.
Miljgklasse ikke reguleret

30 %
8,5m

1.5
etager

Planlagt byzone

Maks. 172 etage eller 1 etage med
udnyttet tagetage.

B1-50 - Boligomrader
midt

Fritliggende enfamiliehuse samt

dobbelthuse med lodrette lejligheds-

skel.
Miljgklasse ikke reguleret

30 %
8,5 m

1.5
etager

Planlagt byzone

Maks. 172 etage eller 1 etage med
udnyttet tagetage.

B1-51 - Hindbaervan-
gen 3ben lav

Anvendes til parcel- og dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses

daginstitutioner og dggninstitutioner,
nzerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaarme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning

mv.
Miljgklasse ikke reguleret

30 %
8,5m

1.5
etager

Planlagt byzone

Maks. 12 etage eller 1 etage med
udnyttet tagetage.
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B1-6 - Kongehaven og
Kong Gorms Vej

Anvendes til parcel- og dobbelthuse.
Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

30 %
8,5 m

1.5
etager

Planlagt byzone

Maks. 172 etage eller 1 etage med
udnyttet tagetage.

Omradet er omfattet af retningslinjer
for stationsnaert omrade.

Bi1-7 - Askedsen og
Rabroparken

Anvendes til parcel- og dobbelthuse.
Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dggninstitutioner,
nzerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

30 %
8.5m

1.5
etager

Planlagt byzone

Maks. 12 etage eller 1 etage med
udnyttet tagetage.

B2-12 - boligomrade
gst

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stejskeerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

50 %
8.5 m
2 etager

Planlagt byzone

Maks. 2 etager.

B2-29 - Irishaven

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dggninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaarme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

50 %
8,5m
2 etager

Planlagt byzone

Maks. 2 etager.

B2-3 - Smgrumenge -
VVed Schaefergarden

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

50 %
8,5 m
2 etager

Planlagt byzone
Maks. 2 etager.

Omradet er omfattet af retningslinjer
for stationsnaert omrade. Omradet
forventes vejbetjent via Kong Svends
Vej og/eller Kirkevangen.
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B2-33 - Smrgumnedre
- Dyveldsen

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

35 %
8,5 m
2 etager

Planlagt byzone

Maks. 2 etager.

B2-36 - Lilje-, Krokus-
og Violhaven

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dggninstitutioner,
nzerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

35 %
8.5m
2 etager

Planlagt byzone

Maks. 2 etager.

B2-37 - Langs
Rabrovej

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stajskeerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

35 %
8.5m
2 etager

Planlagt byzone

Maks. 2 etager.

B2-50 - Solbaervangen

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dggninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaarme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

35 %
8,5m
2 etager

Planlagt byzone

Maks. 2 etager.

B2-52 - Smarumenge
- Syd

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

50 %
8,5 m
2 etager

Planlagt byzone
Maks. 2 etager.

En del af omradet er udpeget som
stationsnaert omrade. Omradet
forventes vejbetjent via Kong Svends
Vej og Kirkevangen.
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B2-53 - Smgrumenge
- Nord

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

50 %
8,5 m
2 etager

Planlagt byzone
Maks. 2 etager.
Omradet er omfattet af retningslinjer

for stationsnaert omrade. Omradet
forventes vejbetjent via Kirkevangen.

B2-7 - Hindbaervan-
gen taet lav

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dggninstitutioner,
nzerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

35 %
8.5m
2 etager

Planlagt byzone

Maks. 2 etager.

B2-9 - Hindbaervan-
gen

Anvendes til raekke-, klynge- og
dobbelthuse.

Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stajskeerme samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

35 %
8.5m
2 etager

Planlagt byzone

Maks. 2 etager.

B3-1 - Breendekaer

Anvendes til etageboligbebyggelse.
Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dggninstitutioner,
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaarme samt
feellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, faelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse ikke reguleret

50 %
10 m
3 etager

Planlagt byzone

Bg-1 - Ved Kong
Svends Hgj

Anvendes til blandede boligtyper.
Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dagninstitutioner,
naerrekreative omrade, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. veere stgjvolde og stgjskaerme
samt faellesanlaeg f.eks. arealer

til ophold og parkering, feelleshus,
varmeforsyning mv.

Miljgklasse 1 til 2

50 %
12 m
3 etager

Planlagt byzone

Omradet er omfattet af retningslinjer
for stationsnaert omrade.

B4-13 - Gl. bydel

Anvendes til blandede boligtyper.
Derudover kan der indpasses
daginstitutioner og dggninstitutioner,
nzerrekreative omrade, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. veere stgjvolde og stgjskeerme
samt faellesanlaeg f.eks. arealer

til ophold og parkering, faelleshus,
varmeforsyning mv.

Miljgklasse 1 til 2

40 %
8,5 m
2 etager

Planlagt byzone
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Bg-5 - Smegrumparken  Anvendes til blandede boligtyper. 35 % Planlagt byzone
Derudover kan der indpasses 8,5 m
daginstitutioner og dagninstitutioner, 2 etager
naerrekreative omrade, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. veere stgjvolde og stgjskeerme
samt faellesanlaeg f.eks. arealer
til ophold og parkering, feelleshus,
varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2
BE-2 - Blandet Anvendes til blandede byomrade med 75 % Planlagt byzone
byomrade v. Kildedal boliger, kontor- og serviceerhverv, 15 M
st. publikumsorienterede serviceerhverv, 3 etager  Omraddet er omfattet af retningslinjer
butikker til lokalomradets forsyning for detailhandel for enkeltstdende
samt offentlige formal f.eks. religigse-, butikker.
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-,
dags- og dggninstitutioner mv. Der er kortlagt omrader i risiko for
Derudover kan der indpasses oversvgmmelse inden for rammeomra-
nzerrekreative omrader, regnvands- og det. | den fremtidige planlaegning skal
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg der tages konkret stilling til etablering
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme, mindre af afvaergeforanstaltningen, dokumen-
sports- og idraetsanleeg, mindre teres at udbygningen ikke giver gget
tekniske anlaeg, samt faellesanlaeg risiko for oversvgmmelse eller omradet
f.eks. arealer til ophold og parkering, skal friholdes for bebyggelse.
faelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2 Omradet er omfattet af retningslinjer
for stationsnaert kerneomrade.
Omradet er omfattet af retningslinjer
for reekkefglgebestemmmelser, og ligger
i farste prioritet.
BE-21 - Boligomrade Anvendes til blandede byomrade med 45 % Planlagt byzone
ved Rabrovej og boliger, kontor- og serviceerhverv, 12m
Skebjergvej publikumsorienterede serviceerhverv 2 etager  Blandet bebyggelsestype.
samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-, Der er kortlagt omrader i risiko for
dags- og dagninstitutioner mv. oversvgmmelse inden for rammeomra-
Derudover kan der indpasses det. | den fremtidige planlaegning skal
naerrekreative omrader, regnvands- og der tages konkret stilling til etablering
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg af afvaergeforanstaltningen, dokumen-
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme, mindre teres at udbygningen ikke giver gget
sports- og idreetsanleeg, mindre risiko for oversvgmmelse eller omradet
tekniske anlaeg, samt feellesanlzeg skal friholdes for bebyggelse.
f.eks. arealer til ophold og parkering,
faelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2
BE-22 - Dyveladsen Anvendes til blandede byomrade 50 % Planlagt byzone
med boliger, butikker til lokalomradet gm
forsyning, kontor- og serviceerhverv, 2 etager  Omrddet er omfattet af retningslinjer

publikumsorienterede serviceerhverv
samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-,
dags- og dggninstitutioner mv.
Derudover kan der indpasses
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme, mindre
sports- og idraetsanlaeg, mindre
tekniske anleeg, samt faellesanlaeg
f.eks. arealer til ophold og parkering,
feelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2

for detailhandel for enkeltstdende
butikker.
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BE-25 - Balsmosesko-
len

Anvendes til blandede byomrade med
boliger, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv
samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-,
dags- og dagninstitutioner mv.
Derudover kan der indpasses
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og st@jskaerme, mindre
sports- og idraetsanlaeg, mindre
tekniske anleeg, samt faellesanlaeg
f.eks. arealer til ophold og parkering,
feelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2

50 %
10m
2 etager

Planlagt byzone

Der er kortlagt omrader i risiko for
oversvgmmelse inden for rammeomra-
det. | den fremtidige planlaegning skal
der tages konkret stilling til etablering
af afveergeforanstaltningen, dokumen-
teres at udbygningen ikke giver gget
risiko for oversvgmmelse eller omradet
skal friholdes for bebyggelse.

BE-32 - Flodvej -
Bymidte

Anvendes til blandede byomrade med
boliger, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv
samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-,
dags- og dggninstitutioner mv.
Derudover kan der indpasses
nzerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme, mindre
sports- og idraetsanleeg, mindre
tekniske anleeg, samt feellesanleeg
f.eks. arealer til ophold og parkering,
faelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2

50 %
12 m
3 etager

Planlagt byzone

BE-33 - Hindbaarvan-
gen

Anvendes til blandede byomrade med
boliger, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv
samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-,
dags- og dagninstitutioner mv.
Derudover kan der indpasses
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme, mindre
sports- og idraetsanleeg, mindre
tekniske anlaeg, samt feellesanlzeg
f.eks. arealer til ophold og parkering,
faelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2

25 %
10 M
2 etager

Planlagt byzone

BE-37 - Hiemmepleje
og boligomrade

Anvendes til blandede byomrade med
boliger, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv
samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-,
dags- og dggninstitutioner mv.
Derudover kan der indpasses
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme, mindre
sports- og idraetsanlaeg, mindre
tekniske anleeg, samt faellesanlaeg
f.eks. arealer til ophold og parkering,
feelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2

35 %
8,5m
2 etager

Planlagt byzone
Blandet bebyggelsestype.

Fzelles friarealer kabler sig pd Smarum-
parken. Langs Skebjergvej kan der
etableres stgjskaerm eller en stgjvold
med rekreative kvaliteter.

Der kan anlaegges stier der forbinder
bydelen.

Nyt rammeomrade som muliggar
placering af hjemmeplejeenhed med
tilhgrende sygeplejeklinik samt teet-lav
boliger herunder feelles anleeg som
parkering og friarealer.




Max

Ramme Anvendelse byggelse Noter
BE-41 - Kildedal Nord ~ Anvendes til blandede byomrade 25 % Planlagt byzone og landzone
med boliger, butikker til lokalomradet 20m
forsyning, kontor- og serviceerhverv, 5 etager  Omradet er omfattet af retningslinjer
publikumsorienterede serviceerhverv for detailhandel i lokalcentre.
samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-, Der skal udarbejdes en samlet
dags- og dagninstitutioner mv. bebyggelsesplan for omradet, med
Derudover kan der indpasses henblik pa anvendelse til baeredygtige
naerrekreative omrader, regnvands- og boliger, ferie- og fritidsformer i taet
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg samspil med naturen. Boligbebyggelse
f.eks. stgjvolde og st@jskaerme, mindre skal opfares i klynger/raekker i hgjest
sports- og idraetsanlaeg, mindre 3 etager med en hgjde pa maksimalt
tekniske anleeg, samt faellesanlaeg 10m og med landskabskiler imellem.
f.eks. arealer til ophold og parkering, Bebyg% ma ikke overstige 25 for
feelleshus, varmeforsyning mv. byzonearealet som helhed.
Miljgklasse ikke reguleret
Det lavtliggende eng-, sg- og moseom-
rade er omfattet af Naturbeskyttelses-
lovens § 3. Dette omrade skal friholdes
for bebyggelse og skal, ssmmen med
Rolandsgarden, fastholdes som et
sammenhzengende landskabligt og
kulturhistorisk element i omradet.
En del af omradet ligger indenfor
observationszonen til gastransmissi-
onsledning.Der er kortlagt omrader
i risiko for oversvemmelse inden for
rammeomradet. | den fremtidige
planlaegning skal der tages konkret
stilling til etablering af afvaerge-
foranstaltningen, dokumenteres at
udbygningen ikke giver gget risiko for
oversvgmmelse eller omradet skal
friholdes for bebyggelse.
Omradet er beliggende naer Kildedal
station og forventes vejbetjent fra
Knardrupve;j.
35 ha. indenfor omradet ligger i byzone
og cirka 19 ha. indenfor rammeomradet
fastholdes som landzone. Omradet skal
udbygges i etaper.
Omradet er omfattet af retningslinjer
for reekkefglgebestermmelser, og ligger
i farste prioritet og anden prioritet.
BE-6 - Kulturhus Anvendes til blandede byomrade med 40 % Planlagt byzone
boliger, kontor- og serviceerhverv, 10m
publikumsorienterede serviceerhverv 2 etager

samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-,
dags- og dggninstitutioner mv.
Derudover kan der indpasses
nzerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og stgjskaerme, mindre
sports- og idraetsanleeg, mindre
tekniske anleeg, samt feellesanleeg
f.eks. arealer til ophold og parkering,
faelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2
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BE-7 - Riskaer

Anvendes til blandede byomrade med
boliger, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv
samt offentlige formal f.eks. religigse-,
sundheds-, kulturelle-, uddannelses-,
dags- og dagninstitutioner mv.
Derudover kan der indpasses
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg
f.eks. stgjvolde og st@jskaerme, mindre
sports- og idraetsanlaeg, mindre
tekniske anleeg, samt faellesanlaeg
f.eks. arealer til ophold og parkering,
feelleshus, varmeforsyning mv.
Miljgklasse 1 til 2

45 % Planlagt byzone
gm
2 etager

C-4 - Smgrumcenteret

Anvendes til centerform3l med boliger,
kontor- og serviceerhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv
samt offentlige formal f.eks. uddannel-
sesinstitutioner, sundhedsinstitutioner,
kulturelle institutioner.

Derudover kan der indpasses nzerrekre-
ative omrader, mindre sports- og
idreetsanlaeg, daginstitutioner, dggnin-
stitutioner, offentlig administration,
regnvands- og klimaanlaeg, parkerings-
anlaeg, mindre tekniske anlaeg samt
faellesanlaeg f.eks. arealer til ophold og
parkering, feelleshus, varmeforsyning
mv.

Miljgklasse 1 til 2

75 % Planlagt byzone

10,5 M

3 etager  Omraddet er omfattet af retningslinjer
for detailhandel i bymidter.

Omradet er omfattet af retningslinjer
for forteetningsomrade.

Der er kortlagt omrader i risiko for
oversvgmmelse inden for rammeomra-
det. | den fremtidige planlaegning skal
der tages konkret stilling til etablering
af afvaergeforanstaltningen, dokumen-
teres at udbygningen ikke giver gget
risiko for oversvgmmelse eller omradet
skal friholdes for bebyggelse.

E1-3 - Erhvervsomra-
det Kong Svends Park

Anvendes til kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv,
uddannelsesinstitutioner, kulturelle

institutioner og offentlig administration.

Derudover kan der indpasses neerrekre-
ative omrader, sports- og idreetsanleeg
samt tekniske anleeg.

Miljgklasse 1 til 2

75 % Planlagt byzone

15 M

3 etager  Omradet er omfattet af retningslinjer
for stationsnaert kerneomrade og
stationsnaert omrade.

Ei1-4 - Erhverv ved
Kildedal Bakke

Anvendes til kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv,
uddannelsesinstitutioner, kulturelle
institutioner og offentlig administra-
tion samt butikker til lokalomradets
forsyning.

Derudover kan der indpasses nzerrekre-
ative omrader, sports- og idraetsanleeg
samt tekniske anlaeg

Miljgklasse 1 til 2

75 % Planlagt byzone

15 mM

3 etager  Der er kortlagt omrader i risiko for
oversvgmmelse inden for rammeomra-
det. | den fremtidige planlaegning skal
der tages konkret stilling til etablering
af afveergeforanstaltningen, dokumen-
teres at udbygningen ikke giver gget
risiko for oversvgmmelse eller omradet
skal friholdes for bebyggelse.

Omradet er omfattet af retningslinjer
for stationsnaert kerneomrade.

Omradet er omfattet af retningslinjer
for reekkefglgebestermmelser, og ligger
i forste prioritet.

Omradet er stgjbelastede og omfattede
af retningslinje 2.12.2
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yggelse
E2-12 - Erhvervsomrd-  Anvendes til let industri og handvaerk 75 % Planlagt byzone
det v. Kildedal st. med dertilhgrende administration og 15M
kontorer samt offentlig administration. 3 etager  Omradet er omfattet af retningslinjer
Derudover kan der indpasses for stationsnaert kerneomrade og
regnvands- og klimaanleeg samt stationsnaert omrade.
tekniske anleeg.
Miljgklasse 2 til 3
E2-13 - Shaefergarden  Anvendes til let industri og hdndvaerk 50 % Planlagt byzone
med dertilhgrende administration og 8,5m
kontorer samt offentlig administration. 2 etager  Omrddet er kortlagt med kendte
Derudover kan der indpasses udfordringer for handtering af
regnvands- og klimaanlseg samt regnvand. Dette kan begraense
tekniske anlaeg. udbygningsmulighederne.
Miljgklasse 2 til 3
Omradet er omfattet af retningslinjer
for stationsnaert omrade. Omradet
forventes vejbetjent via Kong Svends
Vej og Kirkevangen.
E3-6 - Erhvervsomra-  Anvendes til let industri og handvaerk, 40 % Planlagt byzone
det Hassellunden transport og logistikvirksomheder, 10 m
genbrugsstation samt tekniske anlaeg. 2 etager
Miljgklasse 3 til 4
F-6 - Golfbane Fritidsformal, golfbane med tilknyttede 0% Planlagt landzone
faciliteter.
Miljgklasse 1 til 2
KM-1 - Kulturmilje Anvendes til kulturmiljg med 30 % Planlagt byzone
boliger, kontor- og serviceerhverv, gm
publikumsorienterede serviceerhverv 2 etager  Omrddet er omfattet af retningslinjer
samt offentlige formal f.eks. offentlige for kulturveerdier i byer og landsbyer.
formal f.eks. sundheds-, kulturelle-,
uddannelses-, dags- og dggninstitutio- Maks. 2 etager.
ner mv., der kan indpasses uden gener
for omgivelserne.
Derudover kan der indpasses
naerrekreative omrader, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg,
mindre sports- og idreetsanlaeg, mindre
tekniske anleeg, samt faellesanlaeg der
ikke er til gene for omgivelserne.
Miljgklasse 1 til 2
R1-1 - Balsmosen Anvendes til starre rekreative omrader, 10 % Planlagt byzone
parker mv. Derudover indpasses 5m
mindre sports- og idreetsanlaeg samt 1 etager
regnvands- og klimaanlaeg.
Miljgklasse ikke reguleret
Ri1-19 - Grgnt omrade Anvendes til starre rekreative omrader, 10 % Planlagt byzone
parker mv. Derudover indpasses 5m
mindre sports- og idraetsanlaeg samt 1 etager
regnvands- og klimaanlaeg.
Miljgklasse ikke reguleret
R1-26 - Hesselbjerg- Anvendes til starre rekreative omrader, 10 % Planlagt byzone
gard - Grgnt omrade parker mv. Derudover indpasses 10m
mindre sports- og idreetsanlaeg samt 2 etager

regnvands- og klimaanlaeg.
Miljgklasse ikke reguleret
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R1-28 - Smgrumnedre
Vest - Grgnt omrade

Anvendes til stagrre rekreative omrader,
parker mv. Derudover indpasses
mindre sports- og idreetsanlaeg samt
regnvands- og klimaanlaeg.
Miljgklasse ikke reguleret

10 %
5m
1 etager

Planlagt byzone og landzone

Omradet er omfattet af retningslinjer
for stationsnaert omrade.

R1-4 - Bypark

Anvendes til starre rekreative omrader,
parker mv. Derudover indpasses
mindre sports- og idreetsanlaeg samt
regnvands- og klimaanlaeg.
Miljgklasse ikke reguleret

10 %
5m
1 etager

Planlagt byzone

R2-15 - Idreetsanleeg

Anvendes til starre rekreative omrader
med sports- og idraetsanlaeg samt
kulturelle institutioner. Der kan placeres
mindre regnvands- og klimaanlaeg
samt mindre bygninger der understatter
aktiviteterne.

Miljgklasse ikke reguleret

10 %
10 M
2 etager

Planlagt byzone

R2-3 - @st for
Smgrum Parkvej

Anvendes til starre rekreative omrader
med sports- og idraetsanlaeg samt
kulturelle institutioner. Der kan placeres
mindre regnvands- og klimaanlaeg
samt mindre bygninger der understgtter
aktiviteterne.

Miljgklasse ikke reguleret

5 %
8m
1 etager

Planlagt landzone

R3-14 - Syd for
Skebjergvej

Anvendes til starre rekreative omrader
med tekniske anlaeg, som regnvands-
og klimaanlaeg og landskabstekniske
anlaeg.

Miljgklasse ikke reguleret

10 %
8m
1 etager

Planlagt landzone

R3-17 - Ved
Smgrumenge

Anvendes til starre rekreative omrader
med tekniske anlaeg, som regnvands-
og klimaanlaeg og landskabstekniske
anlaeg.

Miljgklasse 1 til 2

Planlagt byzone

Mulighed for anlaeggelse af stier.

R3-18 - Ved Gryderne

Anvendes til starre rekreative omrader
med tekniske anlaeg, som regnvands-
og klimaanlaeg og landskabstekniske
anlaeg.

Miljgklasse 1 til 2

Planlagt landzone

Mulighed for anlaeg af stier.

T-4 - Kraftvarmevaerk

Anvendes til teknisk anlaeg, kraftvar-
mevaerk med der til hgrende funktioner.
Miljgklasse ikke reguleret

25 %
10,3 mM
2 etager

Planlagt byzone




